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Udaj na obalce datové zpravy

Rozhodnuti

povoleni stavby

Stavebni Grad Méstského Grfadu Strakonice, jako stavebni Urad pfislusny podle § 30 odst. 1 pism. a)
zakona C. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen stavebni zakon), ve zrychleném Fizeni
o povoleni zaméru (dale jen fizeni) posoudil podle § 193 a § 212 stavebniho zakona, Zadost o vydani
povoleni stavby, kterou dne 18.09.2026 podal

Ing. Jaroslav Rychtar, nar. 08.02.1984, Nahorany 41, 387 19 Cestice,

kterého zastupuje OK PYRUS, s.r.o., ICO 25532464, Tkalcovska 873/3b, Zabrdovice, 602 00 Brno 2

(dale jen stavebnik), a na zakladé tohoto posouzeni:

I. Podle § 195, § 197 odst. 1, § 211 odst. 1, 2 a § 212 odst. 1 stavebniho zakona

povoluje
ve zrychleném fizeni stavbu:

,Rodinny déim, venkovni vedeni inZenyrskych siti a COV"
(dale jen stavba) na pozemku parc. &. 60 v katastralnim Gizemi Nahofany u Ckyné&, obec Cestice.

Stavba obsahuje:

—  prizemni, nepodsklepenou dfevostavbu rodinného domu s obytnym podkrovim obsahuijici jednu
bytovou jednotku o velikosti 4 + 0 se socialnim zafizenim a krytym parkovacim stanim. Objekt o
zastavéné plose 190 m? a vysce 8,1 m do hiebene sedlové stfechy s krytinou z betonovych tasek.
Vytapéni objektu bude zajistovat kotel na tuha paliva a pelety. Objekt bude zasobovan pitnou
vodou z vlastni studny. Splaskova kanalizace z rodinného domu bude napojena do domovni
Cistirny odpadnich vod se zasakovanim precisténych odpadnich vod na pozemku stavby. Dest'ové
vody ze stavby budou zachycovany v akumulaéni nadrzi. Akumulaéni nadrz bude mit
bezpecnostni prepad do podzemniho vsakovaciho objektu. Elektfina je pfivedena na pozemek do
elektromérového pilife na hranici pozemku, odkud bude napojena planovana stavba rodinného
domu. Pfijezd na pozemek je zajistén stavajicim sjezdem na mistni komunikaci. Parkovani dvou
osobnich automobilll je zajiSténo na zpevnéné plose umisténé na pozemku stavebnika. Zpevnéné
plochy z betonové zamkové dlazby budou slouzit pro pristup, parkovani a pfijezd ke stavbé.

II. Stanovi v souladu s § 211 stavebniho zakona podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude umisténa a provedena podle stavebnim Urfadem ovérené projektové dokumentace,
vypracované autorizovanym inzenyrem pro pozemni stavby Ing. Otakarem Koudelkou CSc.
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(¢. autorizace CKAIT 1001300) v zafi 2026. Pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez
predchoziho povoleni stavebniho Ufadu.

— Stavba bude umisténa na pozemku parc. ¢. 60, severozapadni roh stavby bude ve vzdalenosti
30 m od spolecné hranice s pozemky parc. ¢. 61 a 1077 a severni sténa stavby bude ve
vzdalenosti 47 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 68, vSe v k. U. Nahofany u Ckyné€, obec
Cestice, dle ovéreného koordinacniho situacniho vykresu v méfitku 1:300.

2. Vsouladu s § 159 stavebniho zakona bude stavba provedena stavebnim podnikatelem, ktery
zabezpedi odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim, nebo svépomoci pokud stavebnik
zajisti stavebni dozor, neni-li pro takovou cinnost sam odborné zpdsobily.

3. Stavebnik podle § 160 stavebniho zakona zajisti pred zahajenim stavby vypracovani dokumentace
pro provadéni stavby.

4. Stavebnik a zhotovitel je povinen dodrzet ustanoveni § 160 a § 163 stavebniho zakona, zejména:

- Dokumentace stavby a vSechny doklady musi byt na stavbé po celou dobu k dispozici.

- Po celou dobu stavby umistit na viditelném misté Stitek ,Stavba povolena® obsahujici
identifikacni Udaje o stavbé.

- Oznamit stavebnimu Gfadu pfedem termin zahajeni provadéni stavby a jméno stavebniho
podnikatele, stavbyvedouciho nebo stavebniho dozoru.

- Ohlasit neprodlené stavebnimu Ufadu zavady na stavbé, které ohroZuji zivoty a zdravi osob
nebo zvifat anebo bezpecnost stavby.

5. Pfi provadéni stavby musi byt podle § 166 stavebniho zakona veden stavebni denik, pfipadné
jednoduchy zaznam o stavbé.

6. Béhem stavby nebude zneliStovano Zivotni prostfedi ani pozemni komunikace. V pfipadé
znedisténi zajisti stavebnik okamZzitou napravu.

7. Stavenisté bude zabezpeceno proti vstupu nepovolanych osob a mozZnosti jejich Grazu.

Stavba musi splfiovat pozadavky na vystavbu a vyrobky pro stavby podle stavebniho zakona,
vyhlasky €. 146/2024 Sb., o poZzadavcich na vystavbu, ve znéni pozdé&jsich predpisti, a dalSich
souvisejicich pravnich predpisl a technickych norem.

9. PFi provadéni stavby je nutno dodrzovat predpisy tykajici se bezpecCnosti prace, ochrany Zzivota
a zdravi, zejména Nafrizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o blizSich minimalnich poZadavcich na
bezpecnost a ochranu zdravi pi praci na stavenistich, ve znéni pozdé&jsSich predpis(.

10. Pfi provadéni stavby je nutno dbat na ochranu proti hluku dle Nafizeni viady ¢. 272/2011 Sb.,
o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpist.

11. Dotené Uzemi spadda mezi mista vymezena jako Uzemi s archeologickymi nalezy, proto se na
stavebnika vztahuji povinnosti uvedené v § 22 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjSich predpis.

12. Budou dodrzeny podminky uvedené v jednotném environmentalnim stanovisku dotéeného organu
Méstského Uradu Strakonice, odbor Zivotniho prostfedi C. j. R/2026/144987/4 ze dne 27.08.2026:

z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich
predpisti (vodni zakon):

— DCOV a vrtana studna jsou dle ust. § 55 vodniho zakona vodnimi dily, kterd podiéhaj
povoleni zaméru obecnim stavebnim GUfadem, u vodnich dél je pfislusSnym stavebnim
Uradem Méstsky Ufad Strakonice.

— K vypousténi odpadnich vod a k odbéru podzemnich vod je nutné povoleni k nakladani
s podzemnimi vodami. PfislusSnym vodopravnim ufadem k vydani povoleni je Méstsky
Urad Strakonice, odbor Zivotniho prostiedi.

z hlediska zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon“):

— V souladu s ust. § 9 odst. 8 zakona se udéluje souhlas k celkovému trvalému odnéti
0,0284 ha zemédélské pldy ze zemédélského plidniho fondu (dale jen ,ZPF") za Gcelem
predmétné stavby na Casti zemédélského pozemku parc. ¢. 60 v katastralnim Uzemi
Nahotany u Ckyné, obec Cestice (druh pozemku ,orna pida", BPEJ 83424, celkovy vyméra
pozemku: 2,2283 ha). Hranice trvalého odnéti zemédélské pldy ze ZPF musi byti v terénu
zfetelné patrna a zabor nesmi byti dale rozSifovan.
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— V souladu s ust. § 8 odst. 1 zakona je investor povinen na svllj naklad z celé odnimané
plochy zajistit provedeni skryvky ornice, podornicni vrstvy a hloubg&ji ulozenych vrstev
pldy, u kterych Ize pfedpokladat schopnost zkulturnéni. Pfed zahajenim vystavby provede
stavebnik skryvku kulturni vrstvy pldy v hloubce min. 20 cm. Ornice v mnoZstvi cca 57 m3
bude rozprostfena po zbyvaijici Casti pozemku p. ¢. 60 v katastralnim Gzemi Nahorany
u Ckyné a tato bude vyuZita k z(rodnéni kulturnich vrstev pdy. Toto bude provedeno
nejpozdéji do doby vydani kolaudacniho rozhodnuti. Deponie skryvky ornice bude
chranéna pred zaplevelenim, znecisténim a odcizenim.

— Investor a dodavatelé praci ucini pfislusna opatfeni k zabranéni Uniku pevnych, kapalnych
a plynnych latek poskozujici zemédélsky pldni fond a jeho vegetacni kryt. Na vyse
uvedené parcele nebude ukladan Zadny odpadovy materidl, zafizeni stavenisté bude
umisténo na mistech k tomu uréenych. V pfipadé poruseni napojeni melioracniho systému
je investor povinen zabezpelit jeho funkCnost. Timto vSak neni dotena povinnost
investora vhodné upravit odtokové poméry na dotcenych pozemcich.

— V souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 pism. d) zdkona vymezuje spravni organ Uhradu
odvodu za trvalé odnéti zemédélské pldy ze ZPF. Predepsani vySe odvod( za trvalé odnéti
zemédélské pldy ze ZPF pro vySe uvedeny investi¢ni zamér probéhne v souladu s ust. § 11
odst. 2 zdkona po zahdjeni realizace investicniho zaméru a bude projednano
v samostatném spravnim Ffizeni. VySe odvodl je orientacné stanovena na ¢astku 3.437 K¢.
Dle ust. § 11 odst. 3 zakona pfi rozhodovani o odvodech vychazi spravni organ z pravniho
stavu ke dni nabyti pravni Gcinnosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci podle
jinych pravnich predpist.

— Povinny k platbé odvod( je organu ochrany ZPF pfislusnému k rozhodnuti o odvodech
a organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim v souladu s ust. § 11 odst. 4 pism. a)
zakona povinen dorudit kopii rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem a to do
6 mésicl ode dne nabyti pravni moci, dale je v souladu s ust. § 11 odst. 4 pism. b) zakona
povinny k platbé odvodl povinen pisemné oznamit organu ochrany ZPF zahajeni realizace
zaméru, popripadé zahdjeni dalsi etapy zaméru, a to nejpozdéji 15 dnd pred jejim
zahajenim. V pFipadé nesplnéni téchto povinnosti hrozi sankce (ust. § 20 zakona).

13. Stavebnik je povinen pro provadéni zemnich praci zajistit si informace o existenci vSech
podzemnich siti technické infrastruktury v misté stavby, zajistit jejich vytyCeni, dodrzet ochranna
pasma, pfislusné CSN a podminky pro jejich pfipojeni, kfizovani a soubéh dle vyjadreni jejich
vlastnikd ¢i spravcd.

14. Stavbu Ize uZivat podle § 230 stavebniho zakona jen na zakladé kolaudac¢niho rozhodnuti.
Nalezitosti zadosti o vydani kolaudacni rozhodnuti jsou stanoveny v § 232 stavebniho zakona.

Ucastnici fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu dle § 27 odst. 1 zakona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni:

Ing. Jaroslav RychtaF, nar. 08.02.1984, Nahorany 41, 387 19 Cestice.

Odiivodnéni:

Dne 18.09.2026 podal stavebnik Zadost o povoleni vySe uvedené stavby, a to ve zrychleném fizeni
o povoleni stavby dle § 212 stavebniho zakona. Uvedenym dnem podani zadosti bylo zahdjeno fizeni
o povoleni stavby. Zadost byla podana v souladu s § 172 odst. 2 stavebniho zakona elektronicky
prostfednictvim portalu stavebnika, véetné dokumentace, ktera byla v souladu s § 172 odst. 4 stavebniho
zakona vloZena do evidence elektronickych dokumentaci pod ID zaméru Z/2026/122956. Dokumentace
pro povoleni stavby splfiuje stanovené pozadavky.

Podle § 156 odst. 2 stavebniho zakona se jedna o jednoduchou stavbu, uvedenou v odst. 1 pism. a)
prilohy €. 2 stavebniho zakona.

Stavebni Ufad posoudil, zda je predlozeny zamér v souladu s pozadavky uvedenymi v § 193 stavebniho
zakona a tyto pozadavky vyhodnotil ve vzajemnych souvislostech. Na zakladé tohoto posouzeni dospél
k zavéru, Ze zamér je stémito pozadavky v souladu. Pfi zkoumani souladu zaméru s pozadavky
stavebniho zakona a provadécich predpisti, zejména vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu, stavebni Ufad neshledal Zadné rozpory. Stavebni zamér vyhovuje obecnym pozadavkim na
vyuzivani Uzemi a dokumentace pro povoleni zaméru spliiuje poZadavky na vystavbu. Stavebni urad
nezjistil Zadné ddvody, které by branily vydani povoleni pro realizaci stavby.
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Stavba se nachazi v zastavitelné plode obce Cestice, ¢ast Nahorany. Dle UP Cestice se predmétny
pozemek nachazi v plose s funkénim vyuZitim ZP — plochy zemédélsko - préimyslové. Stavba je uvazovana
jako bydleni pro majitele a spravce zemédélské plochy a svym charakterem spada do podminéné
pfipustného vyuZiti plochy.

Stavebnici pozadali o vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni dle § 212 stavebniho zakona. Podle § 212
odst. 1 je povoleni stavby vydano jako prvni ukon stavebniho Ufadu v Fizeni, pokud stavebnik o vydani
rozhodnuti ve zrychleném Fizeni pozadal a obec, na jejimz Uzemi ma byt stavba nebo zafizeni
uskutecnéna, ma vydan Gzemni plan, nejde o zamér EIA, nejde o zamér vyzaduijici povoleni vyjimky nebo
stanoveni odchylného postupu podle zakona o ochrané pfirody a krajiny, stavba spliiuje pozadavky
uvedené v § 193 a stavebnik doloZil souhlasy vSech Ucastnikd fizeni se zamérem, vyznacené na situacnim
vykresu dokumentace.

Vydana rozhodnuti, stanoviska a vyjadfeni dotCenych organd, vlastnik{ ¢i spravcd siti:

- Krajska hygienicka stanice JC kraje — zavazné stanovisko ¢. j. KHSIC 23211/2026/HOK.PI-PT-ST
(sp. zn. S-KHSIC 23211/2026) ze dne 10.07.2026

- Méstsky ufad Strakonice, odbor Zivotniho prosttedi — koordinované zavazné stanovisko
C. j. R/2026/144987/4 ze dne 27.08.2026

- EG.D, s. r. 0. — vyjadreni zn. M18391-26468512 ze dne 05.08.2026 a vyjadfeni zn. M18391-27185737
ze dne 01.04.2026

- GasNet Sluzby s. r. 0. — vyjadreni zn. 5003646418 ze dne 12.08.2026
- CETIN a. s. — vyjadreni C. j. 140483/26 ze dne 22.05.2026.

Veskeré uvedené predpoklady jsou spinény, proto stavebni Ufad povoleni stavby vydal podle § 212 odst.
1 stavebniho zakona jako prvni Ukon stavebniho Gfadu v fizeni. Soucasné podle § 212 odst. 2 stavebniho
zakona plati, Ze povoleni stavby vydané ve zrychleném fizeni se vedle oznameni Ucastnikim Fizeni
zverejnuje také na Uredni desce stavebniho Ufadu po dobu 15 dnll ode dne vydani.

Stavebni Ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZziti ustanoveni pravnich predpisd ve
vyroku uvedenych.

PFi urCovani okruhu Ucastnikl fizeni dle § 182 stavebniho zakona vychazel stavebni Gfad z charakteru
predmétné stavby a moznych vazeb na okoli, které by mohly byt touto stavbou dotéeny nebo zménény.
Realizaci stavebniho zaméru bude dotCen pozemek parc. ¢. 867/7. Na zakladé téchto zjisténych
skute¢nosti stavebni Gfad zafadil do okruhu Ucastnik( fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu stavebnika
a vlastnika pozemku parc. €. 60 (Ing. Jaroslav Rychtar) a podle § 27 odst. 2 spravniho fadu osoby, jejichZ
vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo pozemkim mize byt rozhodnutim
0 povoleni zaméru pfimo dotCeno a vlastniky a spravce technické infrastruktury dotéené stavbou.
Ucastnici fizeni - dalSi dotéené osoby dle § 27 odst. 2 spravniho fadu:

CETIN a. s., EG.D, s. r. 0., Méstys Cestice.

Pouceni:

Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnl ode dne jeho oznameni ke Krajskému UGfadu
Jihoceského kraje, odboru regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani, stavebniho fadu, oddeleni krajsky
stavebni Ufad, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice podanim u zdejSiho spravniho
organu.

Odvolani musi mit naleZitosti uvedené v § 37 odst. 2 spravniho fadu a musi obsahovat Udaje o tom, proti
kterému rozhodnuti sméfuje, v jakém rozsahu ho napada a v ¢em je spatfovan rozpor s pravnimi
predpisy nebo nespravnost rozhodnuti nebo Ffizeni, jez mu predchazelo. Dle § 37 odst. 2 spravniho fadu
musi byt z podani patrno, kdo je cini, které véci se tyka a co se navrhuje. Podani musi obsahovat
oznaceni spravniho organu, jemuz je urceno, dalSi nalezZitosti, které stanovi zakon, a podpis osoby, ktera
je Cini.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopisti tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu organu
a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li GCastnik potfebny pocet stejnopisl, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim Ize napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odlvodnéni rozhodnuti je nepfipustné.
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Stavebni Ufad po dni nabyti pravni moci povoleni zasle stavebnikovi oznameni o ovéreni projektové
dokumentace spolu se stitkem obsahujicim identifikacni (daje o povolené stavbé. Soucasné podle § 197
odst. 3 stavebniho zdkona o vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Ing. Jaromir Zeman otisk Uredniho razitka
vedouci stavebniho Uradu

Poplatek:

v

Spravni poplatek dle zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, polozky 18 odst. 1 pism. a),
v souladu s § 9, zakona o spravnich poplatcich ve vysi 4.000,- K¢ byl uhrazen bankovnim pfevodem dne
07.10.2026 pod v. s. 7126217323.

Pocet listd: 3
Pocet priloh: 0

Rozdélovnik:
ucastnici fizeni
OK PYRUS, s. r. 0., IDDS: 6j6q6u3 (zmocnénec stavebnika)

sidlo: Tkalcovska ¢. p. 873/3b, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
CETIN a. s., IDVDS: ga7425t

sidlo: Ceskomoravska €. p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liben
EG.D, s. r. 0., IDDS: b4gxki9 5

sidlo: Lidicka ¢. p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
Méstys Cestice, IDDS: rzvbe22 y

sidlo: Cestice ¢. p. 1, 387 19 Cestice

dotcené organy )
Krajska hygienicka stanice JC kraje, UP Strakonice, IDDS: agzai3c
sidlo: Zizkova €. p. 505, 386 01 Strakonice 1
Méstsky UFad Strakonice, odbor Zivotniho prostiedi, Velké namésti C. p. 2, Strakonice, 386 01 Strakonice

K uverejnéni na Uredni desce po dobu 15 dnl
Méstsky UFad Strakonice, Ufedni deska, Velké namésti €. p. 2, Strakonice I, 386 01 Strakonice 1

viastni’

Stavebni Ufad podle § 212 odst. 2 stavebniho zakona povoleni stavby ve zrychleném fFizeni zverejni
na Uredni desce stavebniho Gfadu po dobu 15 dnli ode dne vydani.

Ufedni deska:

VYVESENO dNE: ..vvvvveeireeee e SeJmuto dne: ..oooeeeeeeeiir e

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti rozhodnuti.
Dalkovy pfistup:

Zverejnéno dne: ...eevvveeevveeeeeeiiieeeenn. SeJMUto dne: .oooeeeeeeeeiier e

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti rozhodnuti.
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