Meéstsky urad Strakonice
Odbor - stavebni urad

Velké namésti 2

386 01 Strakonice

Nase C. j.: MUST/049206/2026/SU/novp
Sp. zn.: MUST/049154/2026/SU/novp Zadatel
ISSR: R/2026/231504
2/2026/185654 RNDr. Petr Kfistan, Phd.
Strnadovych 1009/9
Vyfizuje: Ing. Petr Novak 190 00 Praha 9-VysocCany
Telefon: 383 700 725
E-mail: petr.novak@mu-st.cz
Datum: 29.10.2026
Vypraveno: viz otisk razitka na poStovni obalce, nebo Casovy
Udaj na obalce datové zpravy
ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY

Stavebni Grad Méstského Gradu Strakonice, jako stavebni Urad pfislusny podle § 30 odst. 3 pism. a)
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen "stavebni zakon"), ve
zrychleném fizeni o povoleni zaméru posoudil podle § 184, § 193 a § 212 stavebniho zdkona zadost
o povoleni stavby, kterou dne 25.09.2026 podal

RNDr. Petr KFist'an, Phd., nar. 23.12.1986, Strnadovych 1009/9, 190 00 Praha 9-Vysocany
(dale jen "stavebnik™), a na zakladé tohoto posouzeni podle § 195 a § 212 stavebniho zakona:
I. Vydava
povoleni
stavby
~Rodinny dim"

vnéjsi rozvody elektriny, vody, splaskové kanalizace, dest'ové kanalizace, akumulacni nadrz,
zemni vsak, tepelné cerpadlo, zpevnéné plochy, oploceni (dale jen "stavba") na pozemku
p. €. 1384/11 v katastralnim Gzemi Drazejov u Strakonic, obec Strakonice.

Druh a Ucel stavby:

- Rodinny dim - stavba pro trvalé bydleni sjednou bytovou jednotkou o velikosti 5+kk
s prislusenstvim, garazi a zastfeSenou terasou.

- Souvisejici stavby — vnéjsi rozvody elektfiny, vody, splaskové kanalizace, deStové kanalizace,
akumulacni nadrz, zemni vsak, tepelné Cerpadlo, zpevnéné plochy, oploceni.

Umisténi stavby:

- Stavba bude umisténa v souladu s ovéfenou dokumentaci zaméru Z/2026/185654 v evidenci
elektronickych dokumentaci.

- Rodinny diim bude umistén na pozemku p. ¢. 1384/11, v nejmensi odstupové vzdalenosti 4,1 m od
sousedniho pozemku p. ¢. 1384/10, v odstupové vzdalenosti 5,8 m od sousedniho pozemku
p. €. 1384/3 na zapadni strang, v odstupové vzdalenosti 5 m od sousedniho pozemku p. €. 1384/3 na
severni strané a v nejmensi odstupové vzdalenosti 5 m od sousedniho pozemku p. €. 1384/3 na

vychodni strané, vse v katastralnim Gzemi Drazejov u Strakonic, obec Strakonice.

Identifikator DS: 4gpbfnq tel: 383700 111 IC:v00251810
e-podatelna: epodatelna@mu-st.cz web: www.strakonice.eu DIC: CZ00251810




Popis stavby:

Novostavba rodinného domu s jednou bytovou jednotkou o velikosti 5+kk s prislusenstvim, gardZi a
zastresenou terasou. Stavba bude nepodskiepend, s jednim nadzemnim podlaZim a obytnym podkrovim,
0 zastavéné plose 244 n¥, zastfesena sedlovou strechou vysky 87 m s pultovym vikyrem, a plochou
strechou nad gardZi vysky 4 m. Zaklady budou betonové, svislé nosné konstrukce zdéné z cihelnych
tvarnic, strop z Zelezobetonovych panell, schodisté Zelezobetonove, stresni konstrukce tvorena drevénym
krovem, fasada zateplend s omitkou bilé a cerné barvy a dfevénym obkladem, stresni krytina
z keramickych tasek Cerné barvy. Zastresena terasa bude tvorena hlinikovou konstrukci vysky 3 m.
Teplovodni podiahové vytapéni a ohrev teplé vody bude zajistovat tepeiné cCerpadio vzduch-voda,
umisténé u severni strany. Doplrikovym zdrojem vytdapeni budou krbové kamna na tuha paliva
s teplovodnim vymeénikem. Stavba bude pfipojena na verejnou elektrickou sit’ ve stavajicim el. pilifi na
hranici pozemku. Stavba bude pripojena na verejny vodovod a splaskovou kanalizaci na stavajici pripojky
na pozemku. Destové vody budou svedeny do akumulacni nadrZe s pfepadem do zemniho vsaku ve
vychodni casti pozemku. Pojizdné a pochozi zpevnéné plochy o zastavéné plose cca 95 n¥ budou
provedeny z betonové dlazby. Oploceni na zdpadni, severni a vychodni strané smérem ke komunikaci
bude z betonovych tvarovek a s dfevenou vypini vysky max. 1,7 m, soucasti bude posuvna bréna a
branka, oploceni na jizni strané bude tvoreno sloupky s pletivovou vypini vysky max. 1,7 m. Parkovéni
dvou osobnich automobilid bude zajisténo v gardZi pripadné na pozemku. PFistup a pfijezd na pozemek je
zajistén novym sjezdem pres pozemek p. ¢. 1384/3 na mistni komunikaci na pozemku p. ¢. 1107/25
v katastrainim uzemi DraZejov u Strakonic,

II. Stanovuje podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude umisténa a provedena v souladu s ovéfenou dokumentaci. Pfipadné zmény nesmi byt
provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho Uradu.

2. Vsouladu s § 159 stavebniho zakona bude stavba provedena stavebnim podnikatelem, ktery
zabezpedi odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim, nebo svépomoci pokud stavebnik
zajisti stavebni dozor, neni-li pro takovou cinnost sam odborné zpdsobily.

3. Stavebnik podle § 160 stavebniho zakona zajisti pfed zahajenim stavby vypracovani dokumentace
pro provadéni stavby.

4. Stavebnik a zhotovitel je povinen dodrzet ustanoveni § 160 a § 163 stavebniho zakona, zejména:
- Dokumentace stavby a vsechny doklady musi byt na stavbé po celou dobu k dispozici.

- Po celou dobu stavby umistit na viditelném misté Stitek ,Stavba povolena® obsahujici identifikacni
Udaje o stavbé.

- Oznamit stavebnimu Gfadu predem termin zahdjeni provadéni stavby a jméno stavebniho
podnikatele, stavbyvedouciho nebo stavebniho dozoru.

- Zajistit vytyCeni prostorové polohy stavby v souladu s ovéfenou dokumentaci.

- Ohlasit neprodlené stavebnimu Ufadu zavady na stavbé, které ohroZuji Zivoty a zdravi osob nebo
zvitat anebo bezpecnost stavby.

5. PFi provadéni stavby musi byt podle § 166 stavebniho zakona veden stavebni denik, pfipadné
jednoduchy zaznam o stavbé.

6. Beéhem stavby nebude znecistovano zivotni prostfedi ani pozemni komunikace. V pfipadé znecisténi
zajisti stavebnik okamZitou napravu.

Stavenisté bude zabezpeceno proti vstupu nepovolanych osob a moznosti jejich Grazu.

8. Stavba musi spliiovat pozadavky na vystavbu a vyrobky pro stavby podle stavebniho zakona,
vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjsich predpisl, a dalSich
souvisejicich pravnich predpisti a technickych norem.

9. P provadéni stavby je nutno dodrZovat predpisy tykajici se bezpecnosti prace, ochrany Zivota a
zdravi, zejména Naftizeni vlady €. 591/2006 Sb., o blizSich minimalnich poZadavcich na bezpec¢nost a
ochranu zdravi pfi praci na stavenistich, ve znéni pozdéjsich predpisd.

10. P¥i provadéni stavby je nutno dbat na ochranu proti hluku dle Natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.,
o ochrané zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpist.
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11.

12.

13.

14.

15.

Dot¢ené Uzemi spada mezi mista vymezena jako Uzemi s archeologickymi nalezy, proto se na
stavebnika vztahuji povinnosti uvedené v § 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
pécdi, ve znéni pozdéjSich predpis.

Pfi nakladani s odpady je nutné dodrZet povinnosti zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném
znéni. Po dokonceni stavby, nejpozdé&ji vsak do 30 dnli, bude doloZzeno odboru Zivotniho prostiedi
Méstského Gfadu Strakonice, jak byly veskeré odpady vzniklé pfi stavbé vyuzity nebo predany
k odstranéni opravnénému subjektu.

Budou dodrzeny podminky uvedené v zavazném jednotném environmentalnim stanovisku dotéeného
organu - Méstsky Gfad Strakonice, odbor Zivotniho prostfedi, €. j. R/2026/196821/2 ze dne
16.09.2026:

Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisd (dale jen ,zakon“):

V souladu s ust. § 9 odst. 8 zékona se udéluje souhlas k celkovému trvalému odnéti 0,0340 ha
zemédélské piddy ze zemédélského pidniho fondu (ddle jen ,ZPF") za ucelem predmeétné stavby na
casti zemédelského pozemku parc. ¢. 1384/11 v katastrdinim tUzemi DraZejov u Strakonic, obec
Strakonice (druh pozemku ,,orna pdda", BPEJ 52911, celkovy vymeéra pozemku: 0,0747 ha). Hranice
trvalého odnéti zemédélské pidy ze ZPF musi byti v terénu zreteiné patrna a zébor nesmi byti dédle
rozsifovan.

V souladu s ust. & 8 odst. 1 zakona je investor povinen na svij naklad z celé odnimané plochy
zajistit provedeni’ skryvky ornice, podornicni vrstvy a hloubéji uloZenych vrstev pidy, u kterych lze
predpokiadat schopnost zkulturneni, Pred zahdjenim vystavby provede stavebnik skryvku kulturni
vrstvy pddy v hloubce min. 15 cm. Ornice v mnoZstvi cca 51 m® bude rozprostrena po zbyvajici casti
pozemku p. C. 1384/11 v katastrainim uzem/i DraZejov u Strakonic a tato bude vyuZita k zdrodnéni
kulturnich vrstev pddy. Toto bude provedeno nejpozdéji do doby vydani kolaudacniho rozhodnuti,
Deponie skryvky ornice bude chranéna pred zaplevelenim, znecisténim a odcizenim.

Investor a dodavatelé praci ucini pfislusna opatreni k zabrénéni dniku pevnych, kapalnych a
plynnych latek poskozujici zemédeélsky pddni fond a jeho vegetacni kryt. Na vyse uvedené parcele
nebude ukladan Zadny odpadovy materidl, zafizeni stavenisté bude umisténo na mistech k tomu
urcenych. V pfipadé poruseni napojeni melioracniho systému je investor povinen zabezpecit jeho
funkcnost, Timto vsak neni dotcena povinnost investora vhodné upravit odtokové pomeéry na
dotcenych pozemcich.

Pozemek parc. ¢. 1384/11 v katastralnim uzem/ DraZejov u Strakonic bude v souladu s ust. § 9 odst.
4 zakona preveden na zakladé rizeni dle stavebniho zakona do druhu pozemku ,zahrada". Zména
druhu pozemku bude provedena do trech mésicl od doby vydani kolaudacniho rozhodnuti,

V souladu s ustanovenim & 9 odst. 8 pism. d) zakona vymezuje spravni organ vhradu odvodu za
trvalé odnéti zeméedélské pidy ze ZPF. Predepsani vyse odvodi za trvalé odnéti zemédélské pddy ze
ZPF pro vyse uvedeny investicni zamér probéhne v souladu s ust. § 11 odst. 2 zakona po zahdjeni
realizace investicniho zaméru a bude projednano v samostatném spravnim Ffizeni. Vyse odvodd je
orientacné stanovena na castku 21.189 K¢. Die ust. § 11 odst, 3 zékona pfi rozhodovéni o odvodech

vychazi spravni organ z pravniho stavu ke dni nabyti pravni dcinnosti prvniho povolovaciho aktu
vydaného ve véci podle jinych pravnich predpisd.

Povinny k platbé odvodd je organu ochrany ZPF prislusnému k rozhodnuti o odvodech a organu
ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim v souladu s ust. § 11 odst. 4 pism. a) zékona povinen
dorucit kopii rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem a to do 6 mésicl ode dne nabyti
pravni moci, dale je v souladu s ust, § 11 odst, 4 pism. b) zakona povinny k platbé odvodi povinen
pisemné oznamit organu ochrany ZPF zahdjeni realizace zaméru, popfipadé zahdjeni dalsi etapy
zaméru, a to nejpozdéji 15 dnid pred jejim zahdjenim. V pripadé nespinéni téchto povinnosti hrozi
sankce (ust, & 20 zakona).

Stavebnik je povinen zjistit si informace o existenci vSech siti technické infrastruktury v misté stavby,

zajistit jejich vytyCeni, dodrzet ochranna pasma, pfislusné CSN a podminky pro jejich pfipojeni,

kfizovani a soubéh dle vyjadreni jejich vlastnikl ¢i spravcli, zejména:

- EG.D s.r.o. (elektricka sit) — zn. M18391-26472859 ze dne 25.08.2026 a zn. M18391-27200649
ze dne 26.08.2026.

- Technické sluzby Strakonice s.r.o0. (vodovod, kanalizace) — zn. 141/Vo/26 ze dne 27.08.2026.

Stavebni Gfad midZe na stavbé provadét kontrolni prohlidky podle § 227 stavebniho zakona a
kontroly podle § 292 stavebniho zakona.
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16. Stavbu Ize uzivat podle § 230 stavebniho zakona jen na zakladé kolaudacniho rozhodnuti. Nalezitosti
Zadosti o vydani kolaudacni rozhodnuti jsou stanoveny v § 232 stavebniho zakona.

Dalsi vydana rozhodnuti, stanoviska a vyjadreni dotcenych organd, vlastnikl ¢i spravcl:

- Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich — souhlasné zavazné
stanovisko €. j. KHSJC 28406/2026/HOK.PI-PT-ST ze dne 31.08.2026.

- Meéstsky urad Strakonice, odbor dopravy — rozhodnuti o povoleni zfizeni sjezdu a pfipojeni pozemku na
mistni komunikaci ¢. j. MUST/008700/2026/0D/prib ze dne 25.02.2026.

Uastnici fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu dle § 27 odst. 1 zékona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni:

RNDr. Petr Kfist'an, Phd., nar. 23.12.1986, Strnadovych 1009/9, 190 00 Praha 9-Vysocany

Odiivodnéni:

Zadatel dne 25.09.2026 podal ?adost o povoleni stavby ve zrychleném Fizeni. Dnem podani Zadosti bylo
zahajeno fizeni podle stavebniho zakona.

Stavba se nachazi v zastavitelném Uzemi obce Strakonice, v plose Z.D14a s funkénim vyuZitim ,bydleni
individualni™ a dle regulacniho planu ,Vétrolamka"“ v plose s funkénim vyuzitim ,bydleni v rodinnych
domech®. Stavba je v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci obce.

Stavebnik dolozil souhlas vlastnikl sousednich pozemkd p. €. 1384/10, p. €. 1384/3 a p. ¢. 1107/25, vse
v katastralnim GUzemi DraZejov u Strakonic, obec Strakonice.

Dokumentace pro povoleni stavby splfiuje stanovené poZadavky (hlavni projektant Ing. Jaroslava
Rimalova CKAIT 0102677).

PFi urCovani okruhu Ucastnikd Fizeni dle § 182 stavebniho zakona vychazel stavebni Ufad z charakteru
predmétné stavby a moznych vazeb na okoli, které mohou byt stavbou dotleny nebo zménény. Na
zakladé zjisténych skutecnosti stavebni Ufad zaradil do okruhu Gcastnikd fizeni dle § 27 odst. 1 spravniho
fadu Zadatele, vlastniky pozemkd a staveb, na nichZz ma byt zamér uskutecnén, a osoby, které k nim maji
jiné vécné pravo. Do okruhu Ucastnikd dle § 27 odst. 2 spravniho Fadu stavebni Gfad zaradil ostatni
osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim pozemklm anebo sousednim stavbam mize
byt rozhodnutim pfimo dotceno, a obec, na jejimz Gzemi ma byt pozadovany zamér uskutecnén.

Uastnici Fizeni - dal$i dotéené osoby dle § 27 odst. 2 spravniho radu:
Ing. Jan Kfiz, Ing. Markéta Kfizova, Mésto Strakonice, EG.D s.r.o., Technické sluzby Strakonice s.r.o.

Stavebni Gfad ovéfil vzajemny soulad predloZzenych stanovisek dotCenych organd a zahrnul je do
podminek rozhodnuti.

Stavebni Urad v provedeném fizeni prezkoumal Zadost a zjistil, Ze jejim uskute¢nénim nejsou ohroZeny
zajmy chranéné stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy, zvlastnimi predpisy ani prava Gcastnik{
fizeni, a Ze jsou splnény podminky pro vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni. Stavebni Gfad proto vydal
rozhodnuti jako prvni Ukon v Fizeni. Stavebni Ufad v prlbéhu fizeni neshledal dlivody, které by branily
povoleni stavby.

Stavebni Ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZziti ustanoveni pravnich predpisd ve
vyroku uvedenych.

Pouceni:

Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnli ode dne jeho oznameni, podanim u spravniho organu,
ktery rozhodnuti vydal. O odvolani rozhodne nadfizeny spravni organ Krajsky ufad JihoCeského kraje,
oddéleni krajsky stavebni Gfad, Ceské Budé&jovice.

Odvolani musi obsahovat, v jakém rozsahu rozhodnuti napada a v ¢em je spatfovan rozpor s pravnimi
predpisy nebo nespravnost rozhodnuti. Odvolanim Ize napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odlvodnéni rozhodnuti je nepfipustné. Odvolaci
spravni organ podle § 226 stavebniho zakona nepftihlizi k odvolacim namitkam, které mohl odvolatel
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uplatnit dfive a neprihlizi k c¢asti obsahu odvolani, ktera sméfuje proti tomu, s ¢im Ucastnik fizeni
souhlasil.

Po nabyti pravni moci povoleni stavebni Urad ovéfi dokumentaci v evidenci elektronickych dokumentaci a
zasle stavebnikovi Stitek ,Stavba povolena® obsahuiici identifikacni idaje o povolené stavbé.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.

Podle § 198 stavebniho zakona povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bylo-li provadéni zaméru
zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluZuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni nebo
rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni. Dobu platnosti povoleni miZze stavebni Ufad prodlouZit na
zakladé zadosti stavebnika podané pied jejim uplynutim, a to i opakované, nejdéle vSak vzdy o dalsi 2
roky.

Ing. Jaromir Zeman otisk Uredniho razitka
vedouci stavebniho Gfadu

Spravni poplatek podle zadkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, dle polozky 18 odst. 1 pism. a),
v souladu s § 9 zakona o spravnich poplatcich, ve vysi 4000 K¢ byl zaplacen dne 23.10.2026.

Pocet listl: 3
Pocet priloh: 0

Rozdélovnik:

ucastnici fizeni

RNDr. Petr Kfist'an, Phd., Strnadovych ¢.p. 1009/9, 190 00 Praha 9-Vysocany

Ing. Jan Kfiz, IDDS: b8e9b8b, trvaly pobyt: Skalni ¢.p. 116, Drazejov, 386 01 Strakonice

Ing. Markéta Kfizova, IDDS: erb6xx7h, trvaly pobyt: Skalni ¢.p. 116, DraZejov, 386 01 Strakonice
Mésto Strakonice, Velké namésti ¢.p. 2, Strakonice I, 386 01 Strakonice 1

EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9

Technické sluzby Strakonice s.r.o., IDDS: x7q6jni

dotcené organy

MeU Strakonice, odbor Zivotniho prostredi, Velké namésti €.p. 2, Strakonice I, 386 01 Strakonice 1
MeU Strakonice, odbor dopravy, Velké namésti C.p. 2, Strakonice I, 386 01 Strakonice 1

Krajskd hygienicka stanice JihoCeského kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich, IDDS: agzai3c

dredni deska
MéU Urad Strakonice, Uredni deska, Velké nameésti €.p. 2, Strakonice I, 386 01 Strakonice 1

viastni’

Toto rozhodnuti musi byt po dobu 15 dni zvefejnéno na Ufedni desce Méstského Uradu Strakonice a
zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup.
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